A CSEPELI GYARTELEP TERULETRENDEZESE ES
TERULETFEJLESZTESE - KUTATASI RESZLETEK

OSI GYULA

A volt Csepel Miivek teriilete abban a dél-budapesti térségben helyezkedik el, melynek
gyokeres dtalakuldsa a kovetkezd egy-két évtizedben varhato.

A kertiletbe torténd beintegralddéashoz teriiletfejlesztési kiindul6 adatok sziikségesek a
jelen éllapot 6sszefoglaldsa érdekében.

Vizsgalatok sora keriilt elvégzésre. A VATI Rt. forrdsabdl késziilt ez az 6sszefoglald.

A teriilet fizikai allapota
Teriiletszerkezet

A Miivek teriiletének belsd szerkezete

A belso teriiletszerkezet teljesen 6ndllo egységet alkot, varosszerkezetileg alig kapcsolodik
a kiils6 kornyezetéhez. Egyediil az 1. Fokapu az, amelyhez csatlakoz6 F6 utca a kiilsd
fouthédlozat folytatasa, s ezdltal kozvetlen kapcsolat teremthetd a keriiletkozponttal. A tobbi
kapu mellékutcakra, lakoutcdkra csatlakozik.

A gyarteriilet kiilon életet élt. Belsd uthédlézata a FO utca és a Kozponti ut egymast
keresztezd gylijtout szerepére épiil, ezekre kapcsolddnak a — régebbi teriileteken — zommel
keskeny belsé feltir6 utak. A belsd uthdlézat hierarchidjit tiikrozi valamelyest az utak
szdmozasa. Egyszamjegytiek a kapukhoz vezetd utak, és a teriilet kb. hosszanti stilyvonaldban
haladé gerinc utak.

A két és haromjegyii utak hédlézatanak stirisége az iparteriilet déli része felé csokken, egyre
ritkdbb a halézat. Ez természetesen a beépités fellazuldsdval is magyardzhatd. Ugyancsak
dthidnyos, nem kelléen feltdrt térség a Duna-part, itt a partra merdlegesen kifuté utcdk
Osszekapcsoldsa hidnyzik. Majdnem teljesen feltdratlan a dél-délnyugatra esé teriilet.

A beépitettség slirlisége szempontjabol is igen heterogén a tertilet.

Az északi teriiletrész igen siirlin beépitett, szinte teljesen zoldteriilet nélkiili. A szabad
teriiletek éppen csak a kozlekedési utak biztositdsdra, ill. szabadtéri tdroldsra és
anyagmozgatasra elegendok.

A Miiveken kiviili teriilet szerkezete

E teriiletrész szerkezetérdl beszélni alig lehet, hiszen nincs igazdn kialakult, 6sszefiiggd
varosszerkezete. A HEV és a foutként funkcionalé Rakdéczi Ferenc u. a keriilet tobbi részétol
elvagja, a zart palyas vasiti kialakitds a kapcsolati lehetOségeket, az atjarhatésagot a
minimalisra redukalja. A HEV-vonal tiloldala a lakételepi 4tépitéssel az eredeti szerkezetét
elvesztette, igy az ut két oldalanak varosszerkezetileg és €pitészeti karakter szempontjabol
semmi kdze egymashoz.

A Mivek és a Rakdczi Ferenc u. kozotti teriiletsav felhaszndlds, dllapot és szerkezet
szempontjabol is igen heterogén. Az egykori, a véroskozponthoz csatlakoz6 lakdutcas,
kisvarosian szerkezetet a kisajatitdsok, szandldsok és a hosszan tartd épitési tilalom
szétrobbantotta. Az egykori lakéteriilet foghijas, iires, parlag és beépitett (tSbbnyire rossz
allagu) teriiletek mozaikszertien véltogatjak egymast.



A gyértelepen kiviil, de annak kozvetlen szomszédsidgiaban elhelyezkedd lakoéteriilet, az
egykori gyari tisztvisel6i ill. koldnia-szerli lakdsokkal, kellemes lehetett, ma nagyrészt
rehabilitdciora szorul.

On4lls, lakSutcds szerkezete zarvany, kiilondlld teriiletrész a kornyezetében, az utcdknak
nincs folytatdsa, a keriilet tobbi részeihez kapcsol6dds megoldatlan. A gydrteriilet hatdrdnak
valtozasdval, a koérhaz keritésen kiviill keriilésével a kornyezd utcdk szerkezete,
folyamatossdga megvaltozott. Ennek kovetkeztében sok a zsdkutca, a folytatds nélkiili
nyomvonal

A teriiletnek — a Duna kozelsége ellenére — nincs kapcsolata a folydval. Egyediil a vizsgalt
teriiletet délrdl hatarolé Rézsa utca szalad le a Dundig.

Teriilethaszndlat

A tervezési teriilet 300 hektarjabol 200 ha a volt Csepel Miivek teriilete, ipari teriilet, a
keritésen kiviili 100 ha vegyes teriilet felhasznaldsd, részben csalddi hazas, eredetileg
kisvarosian beépités lakéfunkcidval, részben ipari telephelyek teriilete, részben leszanilt,
véderd6vé, zoldteriiletté atalakitott teriilet.

A teriilet dllapota

A teriilet allapotanak kutatdsa két kérdésre keresett valaszt.

Egyrészrol, hogy a teriilet ma milyen fizikai dllapotban van, azaz hol lehet (kell) valtoztatni
rajta, hol vannak olyan teriiletrészek - pl. roncsolt felszin, amelyek a fejlesztés soran
problémadt okozhatnak vagy extra munkét és koltséget igényelnek, hol kell feltétleniil rendezni
a teriiletet, hiszen nem lehet cél a jelenlegi elhanyagolt allapot fenntartdsa, illetve hol van
olyan rendezett, értékes kornyezet, melynek megévasa, védelme a rendezés feladata - és
esetlegesen a fejlesztés korldtja, hiszen véltoztatas nélkiil fenntartando teriiletnek tekinthetd.

Masrészrol, szempont volt annak a vizsgdlata, hogy a késobbi fejlesztések, profilvaltdsok
vagy teriilet felhaszndldsi vdltoztatdsok szdmdra hol és milyen mdédon, milyen &ron
biztosithatok teriiletek, egyaltalan hol lehet szo teriilet felszabaditdsrol, ennek a fizikai,
teriileti lehetdségei hol allnak fenn ill. hol teremthetok meg.

Az els6 szempont szerinti vizsgalatok térbeli megjelenitése a teriileti allapotvizsgélati dbra.
Itt harom fokozatd skdldan keriiltek bemutatisra a rendezett (jelenlegi 4allapotukban
megtartand6/megtarthatd) teriiletek, a semleges — azaz kiillonosebb beavatkozast nem igénylo,
elviselhetd allapotit — és a rendezetlen teriiletek. Ez utobbi az a kategéria, amellyel a rendezés
soran feltétleniil tenni kell valamit, ami a teriilet jobb — de nem feltétleniil intenzivebb vagy
zsufoltabb — kihaszndltsdga és rendezettségének fokozdsa irdnydban hat. Figyelmet kell
forditani arra is, hogy a rendezetlen teriileteken eléfordulhatnak védelemre érdemes épiiletek.
Ez nem ellentmondds és nem tévedés, sok olyan eredetileg értékes épitészeti alkotds van a
teriileten, mely elhanyagoltsdga vagy kornyezetének dallapota miatt a rendezetlen teriilet
kategoridjaba keriilt.

A roncsolt felszinili teriiletek kiilon kategériaba keriiltek. Itt a tulajdonosok figyelmének
felkeltése sziikséges az esetleges tovabbi vizsgalatok elvégzésére, a roncsolds eredetének,
okainak felderitésére azért, hogy a tovabbi kovetkezmények (pl. nem teherbird altalaj,
kornyezetkdrosito [salak] feltoltés) idejekoran felderithetok, a karok kivédhetok legyenek.
Kedvezdbb esetben csak a roncsolt felszin rendezése jelent feladatot.

Megallapithaté, hogy e terilleti kategdridk térbeli eloszldsa azt tiikr6zi, hogy a
legrendezetlenebb teriiletek éppen az 1. Kapu kornyékén taldlhatok mind a keritésen beliil
mind pedig kiviill. Nagyobb rendezetlen teriilet taldlhaté még a telephelyen beliil a déli
teriiletrészeken, ill. a Danaparton. Ezek részben az alulhasznositott teriileteket fedik le,



nagyrészt a Loacker teriiletre esnek. Keritésen kiviil a déli teriiletrészen rendezetlennek
tekinthetd a volt MEH telephely és az ideiglenes hasznositisi IKERON teriilet. Strolja a
rendezetlenség és az alulhasznositottsag hatérit a PAEV telephely is.

A miasodik szempont a teriiletek felszabadithatésdgara, a hozzéaférhetdségre vonatkozd
vizsgélat. Itt csak a fizikai feltételek keriiltek mérlegelésre, azaz, hogy mely teriileteken
helyezkednek el ma olyan épiiletek, épitmények, funkcidk, kotott technoldgidk, melyek
teriiletileg mozdithatatlannak tekinthet6k, tehdt a funkci®é mads teriiletre &thelyezése,
teriiletcserében val6 részvétele nem redlis. Ennek kovetkezményeképpen kirajzolédnak azok a
teriiletek, ahol — a tevékenység fennmaradésa esetén - tovdbbra is a jelenlegi hasznélattal kell
szdmolni, igy a terillet nem, vagy csak igen kevéssé alakithaté at. A kotetlenebb
technoldgidval rendelkezd vagy ma alig beépitett teriiletek azok, ahol a funkciévaltas
konnyebbnek latszik. A felszabadithato teriiletek kategéridjaba a ma alig vagy egyaltalan nem
beépitett teriiletek keriiltek.

A valtoztathat6sag ill. a teriiletfelszabadithat6sag térbeli eloszlasat vizsgalva a mellékelt
abra azt tiikkrozi, hogy a leginkabb kotott technoldgidk a CSM teriilet északi részében valamint
az Eromd teriiletén vannak. Ez a késObbiekben azért okoz gondot, mert éppen az a teriiletsav,
a Fo utca és az Albertfalvai hidfé kornyéke valtoztathatatlan, amely a varosszerkezetbe egyéb
kapcsolodasi lehetOségei, szerkezeti kapcsolatai és teriileti felértékelodése kapcsan —
leginkabb integralhat6 lehetne. A tOobbi teriileten a kotott, a nagygépes (nehezen
felszabadithaté) és a kisgépes (konnyebben felszabadithatd) technoldgidk ill. teriiletek
mozaikszerien keverednek. Nagyobb, Osszefiiggd, konnyebben felszabadithat6 teriiletek
inkdbb a déli részeken éllnak rendelkezésre. Ezek feltdrhatosdga, a koziti megkozelithetség
biztositdsa a rendezési terv fontos feladata, mert ezaltal e teriiletek a mai hatséudvari jellegli
elhelyezkedésbdl pozicionéltabb helyzetbe keriilnek. Ide sorolhaté a Csepel Vas- és
Acélontode teriilete is, mely kedvezd — L. és 1. kapu kozotti, kerités menti, tdvlatban gerinctit
menti — elhelyezkedésével potencidlisan igen kedvezd telekpiaci helyzetbe keriil a rendezési
terv elkésziiltével. Ezen eldnyos helyzete folytdn intézményi funkcidkra és kiilsé forgalom
lebonyolitdsara is alkalmassé vélik, amelynek a teriilet eladési drakban is tiikkr6z6dnie kellene.

A legnagyobb ma még szinte teljesen beépitetlen s emiatt — elvileg felszabadithat teriilet a
Dunapart. A teriiletek kiilfoldi kézbe adadsdval (Loacker, Powergen) megsziint, e teriilet
felszabaditdsa és hasznalati valtoztatdsa.

A Miiveken kiviili teriiletekb6] felszabadithaté kategériaba esik a volt MEH telephely és a
volt sportpalya (IKERON teriilet), mivel mindkettd beépitetlen és jelenleg hasznélaton kiviil
van. Ugyancsak e kategéridba sorolhaté a lakdéteriiletnek a Budafoki ut - Szent Imre tér
kozotti szakasza, mert kb. 50%-ban leszanalt teriilet, a meglevo épiiletallomany pedig zommel
rossz allagu, ill. a megtarthat6 épiiletek a késdbbi beépitésbe zommel beilleszthetdk lesznek.

A konnyen véltoztathatd teriileti besoroldsba esik a PAEV telephely, melynek atalakitasara
mdr terv is késziilt, valamint a Tanmuhely koz és a Magyar utca menti teriilet. Ez ut6bbiak
atalakuldsat a gerincit megépitése fogja jelentdsen inspirdlni, részben azzal, hogy a teriiletsav
egy része az ut megépitésekor szanaldsra keriil s ezzel az atépiilés lehetdsége/kényszere
megnyilik, részben pedig azért, mert a gerinciit forgalma a véllalkozéi vonzast erdsiti és
emiatt az épitkezési kedvet fokozza. E kornyezeti valtozasoktdl, az irt megépitésének
hatdsat6l és a terillet profiljanak, jellegének datalakuldsatol, a véllalkozdi érdekl6dés
novekedésétél remélhetd egyébként az egész kornyezet spontidn, telkenkénti
rehabiliticiéjanak meginduldsa is.

A Miveken kiviili teriiletrész profiljanak valtozasa az utobbi években megindult, kisebb
maganvallalkozdsokban, de nagyobb telephelyeken is elkezdddtek funkcidvaltisok, igy az
ipari jelleg sok helyiitt az intézményi funkcidk irdnyaba tolddik el.



Epiiletvizsgdlati dsszesité

A vizsgélat tartalma kiterjedt az egyes épiiletek

® fizikai dllapotdra, nagysdgdra (alapteriilet, Osszes szintteriilet, légkobméter,
parkdnymagassdg), szerkezeti jellemzdire (a falazat anyagdra), d4llagéra,
felszereltségére (pl. darupdlya van),
funkcidjdra,
becsiilt forgalmu értékére,
arra, hogy az épiiletben bérlemény van-e és ha igen mekkora,
épitészeti értékeire és Karakterére, arra, hogy védett-e mdar vagy védelemre
érdemes-e.

A Mivek teriiletén kiviili épiiletdllomany vizsgdlata valamelyest szitkebb korii, ott az
értékbecslés €s a szerkezetre vonatkozo részletes jellemzok elmaradtak, de az dllagvizsgalat, a
funkciora vonatkoz6 €s az épitészeti karakter, épiiletnagysdg a védettség és az épitészeti
értékvizsgdlat ott is megtortént.

Térképi feldolgozdsra keriilt az épiilet allagvizsgélat, a védett és védelemre érdemes
épiiletek térbeli elhelyezkedését szemléltetd abra és a fotok helyszinrajza is a nézet helyének
€s iranyanak feltlintetésével.

Epiilet-dllagvizsgdlat

A Miivek teriiletén beliil a kozepes dllag a legjellemzobb, a legtobb épiilet e kategoridba
sorolhatd6 be A kozepes dllagba sorolds alapjan feltételezhetd, hogy ezen épiiletek
gazdasagosan felijithatok, hosszabb tdvon is megorizhetok.

Nagyobb, megtartdsra javasolhaté jé dllagii épiiletek a teriilet ENy-i sarkdban a Fémmii
teriiletén, a Transzformdtorgydrban, a HUSS Gépgydr és az Excel Eurdpa tulajdondban
vannak.

A rossz dllagu épiiletek kozé keriiltek azok, melyek hosszd tdvon valé megtartdsa nem
javasolhaté mert valészinli, hogy feldjitdsuk gazdasdgosan nem oldhaté meg. Rossz éllagi
épiiletek elsOsorban az I. Kapu kornyékén, a Csogydr és a Vas- és Acélontide teriiletén
valamint a kertészetben taldlhatok

A Muvek teriiletén kiviili épiiletdllomény tobb részre oszthato.

A lakoépiiletek kozott igen magas ardnyban taldlhatdk rossz dllagi épiiletek, nagyobb
ardnyban, mint az ipari épiiletek korében. Ez egyértelmiien a hosszan fenndll6 épitési tilalom
és a szandlds-vards eredménye.

Altalanosan kozepes dllagiak az egykori gyari kolénia tisztviseléi lakdsai, melyek
eredetileg is igényesebben voltak megépitve.

A Muveken kiviili ipartelepek nagyobb része nemrég épiilt, igy ezen épiiletek j6 dllagtak.

Az intézmények allapota leginkdbb a kozepes kategéridba sorolhatd, majdnem fiiggetleniil
attol, hogy alapfoki vagy kozépfoku intézményrdl, keriileti vagy févarosi onkormdanyzati
tulajdonrél van-e szo.

Karaktervizsgdlat, az épitett értékek vizsgdlati dsszefoglaloja

Az épiiletek nagy része a szdzad elején keriilt megépitésre. Ennek megfelelen a kozel egy
idészakban épiilt épiiletek egységes épitészeti stilust képviselnek. Az eredetileg igen magas
szinvonalon, igényesen megépitett Epiiletekre jellemzd a vakolatlan téglafalazat, az
idomtéglakbol kialakitott, diszes parkanyzat, a részletgazdagsag. Az egységes stilus, a tégla
architektdra, a diszes parkanyzatok és ives ablakok nemcsak az ipari csarnokokra jellemzoek,
hanem az irodahazakra és a kisebb épiiletekre (vasuti fogaddépiilet, foldszintes kis miihelyek)
is.



Mindezek alapjan a vizsgédlatokbol megéllapithatd, hogy a Gyértelepen beliil sokkal t&bb
védelemre érdemes épiilet taldlhatd, mint ahdny mar févarosi védelem alatt all.

A védelem alatt 4ll6 épiileteken tul tovabbi 35 db épiilet védetté nyilvanitdsa indokolt a
gyartelep teriiletén beliil.
eredetileg egységes stilust a késébbi korok nem értékelték és meglehetésen barbar
pusztitdsokat végeztek épiilet felijitds vagy datalakitds kozben. Gyakori, az épitészeti
megjelenést teljesen tonkretevd hiba a nagy szamu toldalék, mellé-, ill. hozzaépités.

A késdbbi korokban épiilt dj épiiletek sem illeszkednek kornyezetiikbe, kiilondsen kirinak
a 60-as években épitett tin. modern irodahdzak. Ezek sem formdjukkal, sem tomegiikkel, sem
ritmusukkal, sem pedig épitési anyagukkal vagy szinezésiikkel meg sem kiséreltek a
kornyezetbe harmonikusan beilleszkedni.

Kiilonosen zavard, hogy e tobbszintes épiiletek kozvetleniil a régiekre vagy azokhoz
kapcsolva épiiltek meg, gyakran a gyartelep frekventalt, messzirél is lathatd pontjain.
El6fordul, hogy a régi épiiletek feldjitasa sordn oda nem ill6 szinkivalasztassal rontanak az
eredményen. A legnagyobb gondot azonban a homlokzatokon vezetett csovek, nagy atméroji
kozmivezetékek okozzak. Ezek gyakran akkora koteget alkotnak, hogy az eredeti
épiiletdiszeket, a parkdnyzat elemeit csak sejteni lehet mogottiikk. Az emlitett kozmiivezetékek
egy része biztosan haszndlaton kiviil van, lathatéan torott vagy lyukas. Legaldbb ezektdl a
folosleges vezetékektol kellene az értékes homlokzatokat megtisztitani akkor is, ha a
kozmirendszer 4tépitése a nagy koltségigény miatt abszolit nem redlis.

J6 lenne a tovébbi épitési lehetdségek kihaszndldsdndl figyelmet forditani arra, hogy a
kialakul¢ teriilet ismét karakterrel rendelkezzen, sajatos arculat 1étrehozhat6 legyen. Ehhez a
koz6s haszndlatu teriiletek és a zoldfeliiletek karakteres kialakitdsa is hozzasegithet.

A gyartelepen kiviili teriiletek karaktere egykor valdszinlileg markdnsabb volt, mint ma
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funkcidk ide vonzdsaval a teriilet hangulatanak, a karakter visszadllitdsdnak ill. erdsitésének
lehetdségét meg kell teremteni.

Sajatos arculattal rendelkeznek a mar védett egykori gyari kolonia épiiletei,
tisztvisel6lakdsai

Sajnalatos, hogy az djonnan Iétesiild épiiletek itt €s ma sem vesznek tudomdst a
kornyezetrdl és igy- elofordulhat a Posztégyar utcdban az, hogy védett épiiletek kozelében
még 1994-ben is olyan semmitmonddan jellegtelen hdz sziilessen meg, mint az j Skoda
bemutatSterem.

A volt Miivek teriiletén kiviili ipari épiiletek jelentds része az utébbi évtizedekben épiilt,
ennek megfeleléen modern, még jo allapoti. Régi telephely csak a Novényolajgyar teriilete,
amely ugyanavval a részlet gazdag téglaépitészeti karakterrel épiilt, mint a gyartelepnél
emlitett épiiletek

A kisebb telephelyek esetében épitészeti karakterrdl beszélni nem lehet, épiileteik inkabb
barakk-szerti, igénytelen, jellegtelen hazak, sajatos vonasokkal nem rendelkeznek

Kozmiivizsgalatok szintézise
A kozmiivizsgalatok Osszefoglalasaként megallapithatd, hogy - valamennyi koézmiidgra

vonatkoztatva - a jelenlegi kozmuellatas miiszaki megolddsa er6sen meghatarozza, korlatozza
a telekalakitdsi lehetOséget, a teriiletfejlesztést.



Az iparteriileteken beliil halad6 kozmiivek fektetési modja, a kozmiivezetékek anyaga nem
szabvdnyos, a vonatkozé rendeletekben eldirt biztonsdgi Ovezete, véddtdvolsiga nem
biztositott. A kézmiivek jelenlegi elrendezése, elhelyezése, anyaga, szerelése az érvényes
el6irasok szerint csak telken beliili belsd elosztisra felel meg, kozteriileti vezetékké nem
mindsithetd.

Az iizemeltetési kérdés sem egyszeri. A megfeleld jogositvannyal, jogosultsiaggal
rendelkezd lizemeltetd nem érdekelt abban, hogy a nagy kockazattal izemeltethetd vezetéket
kozvezetéknek dtvegye. A jelenlegi iizemeltetd szolgdltatéi jogai viszont az érvényes
el6irasok szerint kozteriileten korldtozottak. A tervezési teriileten a teriiletfejlesztési
javaslatot, a kivdnatos telek kialakitdsi lehetdséget figyelembe véve a kozmiiveket, az altaluk
okozott akadalyok, problémak, kotottségek szempontjabdl, négy kategdriaba lehet sorolni:

1. Nem megsziintethetd létesitmények

Ebbe a kategéridba az elhelyezésében, miiszaki-, halézati-kapcsolatokban kotott
l1étesitmények helyfoglaldsa tartozik. Pl. a Dunai Vizkivételi mii, a sodorvonali bevezetés,
arvédelmi toltés.

2. Nehezen kivdlthato létesitmények

Ide sorolhatdk a miiszaki-gazdasagi szempontbdl csak nagyon nehezen -redlisan nem-
kivélthato létesitmények. PI. a gerincvezetékek, miitargyak.

3. Kivdlthato létesitmények

Kivalthatéak azok a kozmiivezetékek és kdzmiulétesitmények, amelyek miiszaki esztétikai
allapotuk miatt kivaltdsra szorulnak. FEloregedett vezetékek, avult kozmillétesitmények,
feleslegessé valt vagy/és ki nem haszndlt 1étesitmények, jelentéktelen alléeszkozt képviseld
Iétesitmények stb.

4. Kivdltando létesitmények

Ebbe a kategéridba tartoznak a biztonsdgi el6irdsoknak nem megfeleld
kozmulétesitmények, amelyektdl a sziikséges védotdvolsdg nem biztosithatd. Ide tartoznak
dltaldban a fold feletti kozmiifektetéssel -falon, tetdszerkezeten, tartéoszlopokon- elhelyezett
kozmiivek.

A vizsgélatok szintéziseként megallapithat6, hogy a tovabbtervezés egyik meghatirozo
kulcskérdése a kozmiiellatas, kozmiiszolgaltatas problémakorének meghatarozasa.

Kozlekedési vizsgalati szintézis

1. Koziiti kapcsolati hidnyok

A Csepel Miivek gépjarmuforgalmi kapcsolata a keriileti fétithalézattal kevés, elsésorban
nem forgalmi okokbdl, hanem a belsé megkozelitési ttvonalak hosszisdga miatt.

A teriileten beliili észak-déli irdnyd forgalom biztonsiaga miatt még egy megfeleld
nyomvonali és kapacitdsu tutvonal kijelolésére lenne sziikség.

2. A belsd tithdlozat értékelése burkolatok szerint

A keramit burkolatok és a rosszabb dllapotd betonburkolatok balesetveszélyesek,
szOnyegezésitkk nem oldhaté meg megfeleléen, 4j burkolat sziikséges helyettilk. Az egyes
nagyobb forgalmu szakaszokon a teljesen vegyes burkolatokat egységes aszfaltburkolatra
célszerli cserélni.

A kockakd burkolatok jelentds része - amennyiben més szempontbdl megtarthaté - helyben
javithatd illetve aszfaltszOnyegezéssel ellathato.

A halézatnak kis része (kb. 10%) megfeleld aszfaltburkolati ut.



3. A belsé ithdlozat értékelése a kozteriiletté nyilvdnitdashoz sziikséges kozteriileti
szabdlyozdsra alkalmassdg szerint

Az utpélyaval kozosen vezetett vasuti palydkndl a vasuti és kozuti forgalom elvilasztisa
sziikség vagy térben: elvalaszt6 sdvval, vagy id6ben: jelzd berendezéssel.

A kozuti-vasuti keresztezések biztositds nélkiiliek, illetve egy résziik hajlasszoge nem éri el
a 30°-ot. A fontosabb irtvonalak szabdlyozdsa esetén mintegy 15 keresztezést kell
biztositoberendezéssel elldtni.

A bels6 uthalézat jelentds részén nincs kiépitett jarda.

Az utakat keresztez6 kozmiivezetékek és darupalydk altalaban a koziti trszelvényt nem
sértik meg.

4. Parkoldsi problémdk

A volt Csepel Miiveket hatdrol6 utakon parkol6 hidny az I. és II. kapu kozelében van.

A volt Csepel Mivek teriiletén parkoldsi probléma elsésorban a siirlin beépitett északi
teriileten van: a FO ut és Kozponti ut egyes szakaszdn a szabdlytalan parkolds forgalmi
akadalyt is jelent. Az egyes irodaépiiletek mellett, az utpalyan kijelolt parkoldk kapacitdsa
elégtelen.

Az Ontode teriiletén a sziik mellékiit szakaszukon - parkoléhely hidnyaban - az épiiletek
mellett 4116 jarmiivek a kétirdnyud forgalmat akaddlyozzdk.

5. A belsé vdgdnyhdlozatbol szdrmazo kotottségek

A terilleten a vasiti forgalom alapjdn mindsitve a védganyhdlézatot a legfontosabb
hélézati szakaszuk: a F6 uttdl északra levo teriilet vagéanyai, a teriilet nyugati hatdran észak-
déli irdnyban végighaladé vidgany, amely a déli teriiletek vasuti kiszolgalasat biztositja.

A teljesen haszndlaton kiviili vdganyok ardnya igen alacsony, a hdlézat 1 - 2 % -a.

A kisebb forgalmi viginyok megtartdsdnak igénye az egyes kiszolgilt egységek
esetleges profilvaltastol is fiigg.

Kornyezetvédelmi diagnozis
Talajviz

A részletes rendezési terv teriilete a Csepel-sziget E-i részén, Budapest kozigazgatasi
hatdran beliil helyezkedik el a Nagy-Duna folyam, Budafoki tt, II. Rdk6czi Ferenc ut, Rézsa
utca altal hatdrolt teriileten. A teriilet kb. 2,7 km hosszd, 1,3 km széles, mintegy 300 ha
nagysdgd, a Duna partjdn E-D-i irdnyitottsaggal kb. az 1639,2-1636,5 folyamkilométerek
kozott.

A teriilet sik, atlagosan kb. 103 m Balti tengerszint feletti magassagu, stirlin beépitett ipari
jellegti, kozmiivekkel €s bels6 kozlekedési utakkal jol ellatott teriilet.

A homokos kavics, durva homok, kavics talajvizadé réteg kozvetlen kapcsolatban all a
Dunéaval. Nagyviz esetén a talajviz dramlds irdnya K-i, a Duna feldl a sziget belseje felé,
kozép- és kisviz esetén NY-i, a Duna irdnydba mutat6. A Duna vizszintjének gyakori
valtozasa (LKV=94,76 mB.f., LNV=102,06 mB.f: a budafoki vizmérce adatai szerint) és a
kétiranyd vizmozgds a talajvizadé rétegek folyamatos Oblitését jelentik. A Budapest
vizellatasdaban fontos szerepet betoltd Csepel-szigeti parti sziirésii kutak (a Csepeli és a
Halésztelki vizmi, amelyek egyenként kb. 10-11 millié m’/év vizet termelnek) vizbézisdnak



hatdrvonala (a vizmi kutak 50 éves elérési ideju teriiletének hatédra a gyartelep kdzepén, a 25
éves a déli sz€lén huzdodik) metszi a telephely teriiletét, melyen beliill a szennyezddés elleni
védelem kiemelt feladat, mivel a Duna kavicsteraszban nagymennyiségii viz tdrozodik. A
pleisztocén talajviztarté feddjének viszonylag jé vizdteresztd képessége miatt a
kavicsteraszban téarolt vizkészlet konnyen szennyezddhet és a vizek természetes mozgdsaval a
Duna folyésirdnyaban a kutakhoz juthat.

A levegd szennyezése

A jelenlegi kornyezeti 4llapotokat a teriileten régtdl fogva folyamatosan miikoddé gydrak
termelési technoldgidi és ezzel Osszefiiggésben a kibocsatott szennyezd anyagok, ill. a
keletkezett hulladékok kezelése befolyasoltak, illetve alakitottik ki. A napjainkra jelentsen
lecsokkent ipari termelés a kornyezetre karos anyagok kibocsatdsdanak szamottevd
csOkkenését eredményezte.

Az uralkodé E-ENY-i szélirdny kovetkeztében a levegbszennyezésre legérzékenyebb
teriilet a gyartelep keleti és dél-délkeleti oldaldhoz csatlakozé csaladihazas-kertes 6vezet. Az
ipari technolégidk bar jelentésen datalakulnak, elkeriilhetetleniil 1égszennyezéssel jarnak
egyiitt. A levegd tisztasdgvédelmi jogszabdlyok alapjan (1983-87) megkisérelték a Csepel
Miivek teriiletén 1évo technologidk kibocsatdsanak hatarérték ald torténd csokkentését, a
gyartasi folyamatok megsziintetésével, atalakitasaval, ill. védo-sziir6 berendezések
alkalmazdsdval. Ez dontéen mar meg is valésult. Ugyanakkor a gyértelep lecsokkent
1égszennyezésével ma még Osszemérhetd a kozlekedésbol szarmazd novekvo 1égszennyezés.
A gyartelep teriiletén 1év6 technoldgidk 1égszennyezd anyag kibocsatdsdnak kozel 10 évre
visszamend nyilvantartdsaiban els6sorban a kohdszati acélmegmunkald tevékenységbdl
szdrmaz$ szilard anyagok fordulnak eld, mint jelentds szennyezdanyag kibocsitdsok. Az
erdmi €s az olvasztdskor haszndlatos szén. olaj, majd késobb giz égetésekor keletkezd
részben szildrd anyagok és nitrozutok, kéndioxid, szénmonoxid kibocsétésa is jelentds volt.

Zajterhelés

A légszennyezéshez hasonldan a zajterhelésre szintén a gyartelephez keleti és dél-délkeleti
oldalon csatlakozo teriiletek a legérzékenyebbek.

A zaj fizikai tulajdonsidgai miatt a forrastdl az észleldig terjedd tton a zaj utjaba esd
akadalyokon részben elnyelddik, visszaverddik és a levegdben megtett it hosszatol fiiggden
jelentésen csillapodik.

Az indokoltak szerint az ipartelep kornyezeti zajkeltd hatdsit legjobban a telekhatdrhoz
kozel 1év6 zajforrdsok befolydsoljdk és a hatds az ipartelep kozelében 1évo zajtdl védendd
épitményeknél és teriileteken a legjelentdsebb.

A telepiilésszerkezet kialakuldsakor még nem léteztek a kornyezetvédelmi érdekeket is
figyelembe vevo telepiiléstervezési miiszaki és jogi szabalyozdsok, €s igy az ipartelep
kozvetlen kornyezetében kialakult tényleges teriilet felhaszndldsra a mai jogszabdlyi el6irdsok
(4/1984./1.23./ EuM sz. rendelet) szerint megengedett kornyezeti zajterhelési kovetelmények
csak helyenként teljesiilnek.

A teljes ipartelep kornyezeti iizemi zajkibocsatasat miiszeres méréssel teljes korien nem
vizsgéltdk. Helyenként torténtek egyedi mérések, melyek szerint a létesitmény mellett 60
dBA-t meghalad6 zajterhelés is fellépett, azonban a kornyezetvédelmi hatésdghoz az
ipartelep, mint iizemi 1étesitmény zajkibocsatasaval kapcsolatban lakossdgi panaszbejelentés
ennek ellenére nem érkezett.

A teriiletet északr6l a Dunai kikotok kozlekedési teriilete hatarolja, amely zaj
szempontjabol nem mindsiil védenddnek, a zajforrds nyugati hatira a Duna tdloldaldn



Albertfalva és Budafok, ahol a viszonylag nagy tdvolsdg miatt a Miivek zajkeltésének hatédsa
nem szamottevo.

Az iparteriilet zajkeltd hatdsiat az el6zdek értelmében csak keleti és déli irdnyban kell
szdmitdsba venni.

Mivel az ut6bbi években az ipartelep termelése jelentOsen visszaesett, és a zajkibocsatds a
meglévd termelési kapacitds kihaszndldsdnak is fliggvénye, a Létesitmény kornyezetében
jelenleg fellépd zajterhelést nem lehet mérvaddnak tekinteni.

A talaj és talajvizben akkumuldlodott szennyezések feltardsara a teriiletet egyenletesen
lefedd hélézatban 33 db talaj- talajviz feltar6 furds késziilt. A fardspontok 350-400 méteres
oldalhosszusagu halézatot alkotnak.

A furdsok ismételhetd talajvizminta vételezésre alkalmas moddon ideiglenes talajviz
megfigyel6 firdssd lettek kiképezve. A firdsok altal harantolt rétegekrdl geoldgiai leirds
késziilt az esetleges szennyezések érzékszervi lefrdsaval és az észlelt talajvizszint
megjelolésével. A furdsokbdl kikeriild kézetanyag 0,5 méterenként, ill. rétegvaltisonként
keriilt megmintazasra

A talajviz megfigyel6 fardsokon kiviil 10 db kismélységii furas is késziilt a gyarteriilethez
csatlakozo lak6ovezetben, a talajban felhalmozddott toxikus nehézfémek vizsgalatara.

A furdsokbdl az alabbi talaj- talajviz vizsgalatok késziiltek el a felszin alatti
kornyezetvédelmi allapot felmérésére:

A talajvizmintdk vizsgdlata
e dltalanos vizkémiai vizsgalat, CI, SO42 , NO; , NO, , pH, KOIp, KOIk, NH,", fenol
tartalom,
* toxikus nehézfém vizsgdlat, amelynek sordn meghatdrozdsra keriiltek a vizmintdk Cu, Zn,
Ni, Cd, Sn, Pb, Cr, Ti, Se, Hg, As tartalma ICP- vagy AAS-mddszerrel,
¢ oldott szervesanyag tartalom vizsgalat GC- és SZOE-mddszerrel.

A talajmintdk vizsgdlata

* rétegazonosito vizsgélatok (szemmegoszlas, ,.k” meghatarozasa 134 db mintén),

* 96 db talajminta 4,65 pH -ra pufferolt vizes oldatianak ICP vizsgalata, a toxikus nehézfém

tartalom meghatarozasara (Hg, As esetében AAS-moédszerrel),

* 16 db talajminta szerves anyag tartalom meghatarozasa.

A furasokban harantolt rétegsorok és a rendelkezésre allé archiv furdsok adatai alapjan
késziilt a gyartelep ,,antropogén feltoltés”-térképe . A gyartelep teriiletén mindeniitt fellelhetd
a valtoz6 vastagsdgi és Osszetételii antropogén feltoltés. Epiiletalapozdsi szempontbél a
teriilet E-D-i tengelyétdl keletre hiz6d6 teriilet a kedvezd, itt 0,5-2,0 m a feltoltés vastagsdga.
A gyértelep Duna-parti részén nem ritka az 5,0 - 7,0 m-nél vastagabb feltoltés sem. Ezen a
teriileten jellemzo6 a feltoltés dsszetételére a kiilonféle eredetli salak-tartalom. A salak tartalmu
feltoltés a Duna-parti 200-400 m-es sz€lességli sdvra jellemzo.

A vegyészeti vizsgilatok eredményeinek értékelése az érvényes magyar eldirdsok és a
holland hatarérték lista A-B-C kategoridinak figyelembevételével tortént.

A teriilet egészére a szervetlen szennyez6 anyagok vonatkozasaban a Cu, Zn, Cd, Ni, Pb,
As-szennyezés el6forduldsa a jellemz6. Fokozottan szennyezett teriilet a gyartelep E-i részén
taldlhaté CSM10-es furds lokalis kornyezete, ahol 32000 mg/kg Cu és 640 mg/kg As-
szennyezés fordul eld 1,5 m-es terep alatti mélységben és a gyartelep délnyugati részén
taldlhatdé CSM24-es firds lokalis kornyezete, ahol 1110 mg/kg Pb szennyezés fordul el 4,0
m-es terep alatti mélységben. Ezen kiviil meg kell még emliteni a D-i teriiletrészen talalhatd
CS27-es furas 1,0 m mélységbeli 125 mg/kg-os Cu és a CSM26-os firds 0,5 m mélységbeli
264 mg/kg Cu és 189 mg/kg Pb szennyezését is, ami kdzepesen szennyezd. A teriilet tobbi
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részén, beleértve a gyartelepen kiviil mélyitett kismélységt talajfeltard furdsok altal vizsgalt
lakdovezeteket is, a jellemzd Cu és Zn szennyezés csak kis mértékil, azaz nem éri el a 100 ill.
300 mg/kg kozepes szennyezettségi hatart A talajban kotott CH szennyezés vonatkozdsdban
elmondhatd, hogy ilyen szennyezést csak néhdny firds mutatott. Ezek koziil fokozottan
szennyezett teriilet a Duna-parti teriilet E-i részén lemélyitett CSMS5-6s firds lokdlis
kornyezete. Itt 4 m terep alatti mélységben 15000 mg/kg kotott CH szennyezés fordul eld. A
tobbi helyen (CSM1, CSMS8, CSM10, CSM27-es fiirés) a kotott CH értéke kisebb mint 1000
mg/kg, azaz itt kissé szennyezett a talaj.

A talajviz szennyezett teriileteinek vizsgdlatidval 6sszefiiggésben elmondhat6, hogy a kozel
egyidejii mintavétel folytdn, figyelembe véve a Duna nagymértékii atoblitd hatdsat, a
€s annak tartossagatdl fiiggden a mért értékek nagysiga és teriileti eloszlasa nagymértékben
véaltozhat. A megszerkesztett talajvizmozgdsi térkép bemutatja, hogy magas Duna vizallas
esetén K-DK-i, alacsony Duna vizallasndl Ny-DNy-i irdnyd talajvizmozgés érvényesiil. A
Duna 4t6blité hatdsatél intenziven befolydsolt teriilet a gyartelep E-D-i tengelyéig kiterjedd 6-
700 m sz€les Duna-parti sav.

A teriilet ENY -i sarkdaban a CSMI -es firdsban NH,* 4,8 mg/l, ettdl DK felé a CSM10-es
furasban Ni 0,4 mg/l, a CSM14-es furdsban Zn 2,11 mg/l, a CSM15-6s furasban Cr 0,3 mg/l,
a CSM29-es furasban Ni 0,5 mg/l Cr 0,3/mg/l, a CSM32-es furasban Cr 0,94 mg/l, a CSM23-
as farasban Cr 0,24 mg/1, a CSM33-as furdsban Cr 0,44 mg/l koncentraciéban fordul elo.

Ez a fokozottan szennyezett teriilet egy ENY - DK-i iranyd kb. 400 m széles savot jelol ki.
Kozepesen szennyezett a teriilet ENY -i részén a CSMS5-6s fiirds kornyezete NH,* 0,95 mg/l
koncentraci6ji szennyezéssel, az EK-i részen lemélyitett CSMS -as fiirds Zn 1,43 mg/l és a D-
irészen taldlhat6 CSM28-as firds kdrnyezete NO; 1,25 mg/1 és Cr 0,08 mg/1 koncentréciéja
szennyezéssel. A tobbi teriiletrészen kismértékti NO, , CI, NO;y , NH,*, Cu, Zn, Cr, As
szennyezés fordul eld. Kiilon meg kell emliteni a gyértelep kozépsé vonaldtdl D -re esd
teriiletek magas, a fokozottan szennyezett teriilet 0,002 mg/l hatdrkoncentraciéjit elérd, ill.
csekély mértékben meghaladé Hg szennyezettséget. A talajviz Ni, Cr, Zn tartalma a gyéari
technoldgidk szennyezésére, a NO;3'; NO,'; NH4+ tartalma csatorna filtracidra visszavezethetd.
A Hg szennyezés kozvetleniil gyari technol6gidhoz nem kothetd.

A talajviz pH semleges, helyenként kissé ligos kémhatdst mutat. A vezetOképesség
alacsony, egyediil a gyarteriilet DNY -i részén a CSM24-es és CSM?5-6s flirasban magasabb
a gyengén szennyezett teriillet 1600 puS/cm-es hatarértékénél. Ez is megerdsiti a regionalisan
kismértékii szervetlen szennyezettségi allapotot.

A talajvizben oldott CH szennyezés vonatkozasdban megallapithat6, hogy a szennyezés
kismértékt és lokalis jellegli. A firdsokban usz6 CH jelenlétét nem tapasztaltuk. A talajviz
GC vizsgalatok human egészségvédelmi szempontbdl veszélyes aromas CH -k jelenlétét nem
jelezték. A SZOE vizsédlatok a CSM5-0s furés esetében 3,41 mg/l, a CSM15-06s furds esetében
1,23 mg/l, a CSM20-as firas esetében 7,19 mg/l oldott CH -t mutattak ki. Ezen fokozottan
szennyezett teriileteken tiil, kozepes szennyezett a gyartelep E-i és NY -i része.

A CSM teriiletén 1év0 talajvizek szennyezettsége hatdssal van a D-i vizmi kutakra, hiszen
a 25-50 éves elérési ideju teriiletére esik a gyarteriilet D-i fele. Tovdbba a megszerkesztett
talajviztarté Osszlet fekii kornyezetvédelmi érzékenység térképe azt mutatja, hogy ezen a D-i
teriileten a fekii kozepes vizvezetd, a szennyezést a mélyebb rétegviztartok felé is
kozvetitheti. Ugyanakkor a talajviz szennyezettség hatdssal van a kozvetlen kornyezetben
1évo kertes csaladi hdzas Ovezetre is, ugyanis a kiskerti zoldség-gyiimolcs termesztéshez
ontozévizként felhasznaljak, ill. felhaszndlhatjdk. A kozvetlen intenziv Duna talajviz
kapcsolat kovetkeztében az alacsony folydvizszint 4allasu idészakokban a szennyezett
talajvizek a Duna vizmin8ségét is terhelik. Osszefoglalva: Az itt vézolt részletek kezelését
csakis lelkiismeretes, koriiltekint elméleti €s gyakorlati munkdval lehet végezni.



