A CSEPEL-ESZAK SZIGETCSUCS BEEPITESENEK
LEHETSEGES
TERULETFEJLESZTESI HATASAI A SZIGETEN
— A ,MANHATTEN” HELYETT ,,VIZIVAROS"

SIPOS ZSOLT

A Csepel-sziget északi csticsa a fOvdros legnagyobb (kb. 200 ha) egybefiiggd beépitetlen
teriilete. Hatdrai a Duna, a Rickevei-Duna, a Budafoki tt, az Ady Endre 1t és a Duna utca.

Ez a teriilet mar 1950 el6tt is a fovaroshoz tartozott, amikor Csepel még 6ndllé telepiilés volt.
Az 1930-as években még kizardlag ipari tizemeket terveztek ide, aztdn hatalmas ipari-logisztikai
térségként képzelték el, azonban az iparositds elkeriilte ezt a teriiletet. A hetvenes évektdl
kezdddden egy kozponti budapesti szennyviztisztité potencialis telephelyeként is szolgalt.

Nagy elonye a teriiletnek, hogy igen kozel fekszik mind a Ferencvarosban kialakul6
Millenniumi varoskdzponthoz, mind a budai oldalon felépiilt 4j ,,egyetemvaroshoz”. Hatranyos
viszont az, hogy a kevés hid miatt egyelore a szigetet nehéz megkozeliteni.

Az egykori vilagkidllitasi tervekhez kapcsoléddan is voltak elképzelések a szigetcstcs
beépitésérol, de a vilagkidllitas elmaradédsa ezeket is meghidsitotta. Bizonyos mértékig ezeknek a
tovabbfejlesztésébol sziiletett az a ,,Csepel-Manhatten”-nek is nevezett koncepcié, amely magas
toronyhazakkal is szamolt, és f6leg intézményeket telepitett volna ide (multinacionalis
cégképviseletek, Kozép-Eurdpai Regiondlis Kozpont, esetleg 1ij kormanyzati negyed). Ez a terv
még mintegy 100 ezer 4j munkahelyet igért.

A keriileti Oonkormdnyzat kezdettdl fogva tdmogatta is ezeket a terveket, mind az uj
munkahelyek, mind az ipartizési ad6bdl szdrmazé bevételek miatt. A févaros elképzelései viszont
tartalmaztak egy kozparkot, amely enyhitheti a nagyvarosi zoldteriiletek hidnyat, és a beépithetd
teriiletek két részre osztdsat is, javasoltdk egy vegyes ,,intézménydomindns” és egy vegyes
,lakddomindns” Ovezetre. A fovarosi kozgyllés 1998-ban, ebben a szellemben fogadta el
Budapest Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT) és Févarosi Szabalyozasi Kerettervét
(tovabbiakban FSZKT) is. Ezenkiviil a fovarosi kozgylilés hatdrozata — a varoskép védelmére
hivatkozva — 55 méterben maximalta a fovarosban épiil6 1j épiiletek magassagat, igy a magasabb
toronyhdzakat a szigetcsucs beépitési tervekbdl is ki kellett hagyni.

A keriilet és a fovaros egyeztetései oda vezettek, hogy 2001 tavaszdn mér korvonalazédni
kezdett a kompromisszum. Mdjusban a Fovarosi Kozgyiilés tdjékoztatast hallhatott arrdl, hogy a
TSZT-re és az FSZKT-re milyen mddositasi igények érkeztek, valamint arrdl, hogy a teriiletre
vonatkozdan épitészeti tervpdlydzatot fognak kifrni. Az orszdgos, nyilvdnos, titkos
varosrendezési-varosépitészeti tervezési Otletpdlydzatot 2001. junius 25-én irta ki Budapest
Févdros Onkormdnyzata, Csepel Onkorményzata, a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési
Minisztérium, valamint az Eszak-Csepel Ingatlanfejlesztési Rt.

A tervpélydzat célja a szigetcsucs telepiilésszerkezetének, teriilet-felhasznaldsanak, a beépités
karakterének, elveinek, mértékének és funkciondlis Osszetételének meghatdrozasa volt. Alapvetd
szempont volt, hogy az erdsen kiilonb6z6 funkciék — Budapest kozponti szennyviztisztité telepe,
az Uj varosi kozpark, a MAHART kikotok logisztikai funkcidja, a tervezett lakéépiiletek és
intézmények — Osszehangolva, egymast erdsitve, komplex mdédon valdsuljanak meg. A f6 cél a
jovo lakhat6 varosmodelljének kialakitisa egy jo adottsigi, de igen vegyes rendeltetésii
teriileten. Egy olyan 4j 21. szdzadi varosrészt kell 1étrehozni, ahol négy nagyon eltérdé funkcio
egymas mellett tud élni.

A palyazéknak a kiirds szerint figyelembe kellett venniiik, hogy a kiirék leghatirozottabb
szandéka volt egy legalabb 40-45 hektdros, de lehetdleg minél nagyobb vidrosi kozpark



l1étrehozasa. Tovabba azt a tényt is, hogy a kdzponti szennyviztisztité varhatéan 2007-re késziil
el. (A Fovarosi Kozgytilés 2363-2364/1999. szamu hatarozatai a telephelyét is rogzitették.) A
kozlekedési halézat tervezésekor arra kellett figyelemmel lenniiik, hogy a Galvani tti Duna-hid
Budapest tervezett Duna-hidjai koziil a jelenlegi iitemezés szerint utoljara keriil megvaldsitasra.
Valamint, hogy a hosszi tdvon tervezett €szak-déli regiondlis gyorsvasutat kozéptivon a
jelenlegi HEV és 2-es villamos integralt rendszere fogja helyettesiteni. A kiirds szerint a laké és
intézményi teriilet beépitését tobbféle mddon is el tudjak képzelni. Arra is felhivjdk a figyelmet,
hogy a teriilet nagy elonye a vizfeliiletek kozelsége, az él6vizzel val6 kapcsolat.

A pélyazat beadasi hatarideje 2001. november 8-a volt, eddig a hatarid6éig 11 palyamunka
érkezett. Az eredményhirdetést 2001. december 12-én tartottdk. A 11 palyazat koziil kilencet
dijaztak és a tovdbbi tervezés mdar a palydzat eredményeinek figyelembe vételével torténik. A
palydzat eredményeinek szintézisére, a TSZT ¢és az FSZKT mddositdsat elokészitd
teriiletrendezési tanulmanyterv készitésére, a BVFT Kft. kapott megbizast.

Csepel Onkorményzatdnak Viarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga 2002. dprilis 11-
én hozott hatdrozatdban elkészitette sajat javaslatit a TSZT és az FSZKT moddositdsdhoz. A
Févérosi Kozgytilés 2002. méjus 30-dn elfogadta a mddositdsok koncepcidjat 968-969/2002.
hatdrozataiban. A BFVT Kft. 2002. juliusdban elkészitette a szabalyozasi tanulmanytervet.

A teriiletet érintd 1ényeges vdltozds az is, hogy a Foldmuvelésiigyi és Vidékfejlesztési és a
Gazdasdgi és Kozlekedési Minisztérium juliusban eldterjesztést készitett a kormany szdmara a
Csepeli-szabadkikoto orszdgos kozforgalmu kik6tové nyilvanitasarol.

A tervpalyazat tobb palyamunkdjaban feltiint a szigetcsics keleti oldalan, a Rackevei-Duna
partjan egy olyan lakodvezet, amely intenziv kapcsolatban van a vizzel (,,laginapark”). Meg kell
emliteni, hogy ez mar az URB Kft. szigetcsiics beépithetOségérol készitett elemzésében is
szerepelt. Ez az elem adta a szigetcstics beépitésének 4j fantazianevét is (,,Csepel-Vizivaros”).

A jelenlegi ,,Vizivaros”-koncepcié elemeinek bemutatasa

A teriilet északnyugati részén a szadmdra kordbban kijelolt teriiletre keriil a Kozponti
Szennyviztisztitd. Az elvardsok szerint korszerii technolégidval megépiild, teljesen zart rendszerti
létesitmény lesz. (A technoldgia kialakitdsdra és a beruhdzds megvaldsitdsira nemzetkozi
palydzat késziil ISPA timogatassal.) Igy a sziikséges védStavolsagot csokkenteni lehet, ezért a
Iétesitmény varhatdan csak a kijelolt teriilet egy részét foglalja majd el. Célszerti a kijeldlt teriilet
délnyugati részét igénybe venni erre a célra. A megmarad¢ teriilet tovabbi hasznositdsa csak a
beruhdzéas megvaldsuldsa utdn hatdrozhaté meg. Vérosias beépitése, de a kozparkhoz csatoldsa is
elképzelhetd. A szennyviztisztit tervezett kapacitdsa 350 ezer m3/nap. Ez a kapacitds akér a
fovaros szennyvizeinek 80%-t is lefedheti.

A szigetcsucs kitlintetett pontjat dtfogd, a Dundra kinyil6 4j nagy véarosi kdzpark magteriilete a
korabbi TSZT-ben kijelolt 30 hektarnyi teriiletrész a szigetcstcs északkeleti negyedében. Ekkora
teriilet a kozpark létesitéséhez kevés, ezért a Rackevei-Duna mentén déli irdnyba elnyuldan
tovabbi kozpark-teriiletet kell kijelolni. (A Fdévarosi Kozgytilés mintegy 45 hektir nagysagu
teriiletre, eldvasarlasi jogdnak a bejegyeztetésérdl dontott 2002. marciusdban.) Az északnyugati
oldalon tovabbi mintegy 17 hektdr teriiletet lehet a kozparkhoz csatolni. Igy a park teriilete a déli
terjeszkedéssel egyiitt elérheti a 70 hektart, amivel a Margitszigetet megel6zve Budapest
harmadik legnagyobb kozparkja johetne 1étre.

A Réckevei-Dunahoz kapcsolédd nemzetkozi evezdspalya 1étesitése koriilbeliil 25-30 hektar
teriiletet igényelne. Nyilvanvald, hogy a palya létrehozdsa nem mehet a zoldteriiletek rovasara,
ezért a megépitése esetén az egyéb célra beépithetd teriilet nagysdga csokkenne. Ezenkiviil a
palya létesitése jelentOs terepbeavatkozdsokat és miitargyak épitését feltételezné. Ezek a
mutirgyak jelentdsen megvéltoztatndk az alacsony fekvésti partszakaszok ma még természetes



jellegét. Eppen ezért bar a magyar evezdssportnak égetd sziiksége lenne egy szinvonalas bazisra,
ezt a nagy beavatkozdst csak abban az esetben érdemes vdllalni, ha Magyarorszdg megkapja
nyari olimpiai jatékok rendezési jogit, de ebben az esetben az egész beépitési koncepcid
megvaltozna, hiszen egybehangz6 vélemények szerint a szigetcsucs idedlis helyszine lehetne az
olimpiai falunak is. (Ezt az esetet azonban jelen sorok ir6ja nem tartja tdl valésziniinek.)

A MAHART Csepeli-szabadkikoté az orszdg egyetlen trimodalis aruforgalmi csomépontja,
amely 2 vasuti, 2 kozuti és 1 vizi Helsinki-folyosé metszéspontjaban fekszik. Infrastruktirija
egyediilall6 (60 milliard forint értéki), 90 hektaros teriiletén tul rendelkezik 24 hektar fejlesztési
teriilettel is. A fejlesztésekre a kormany is 6,6 milliard forintot szin, valamint palyaztunk ISPA-
pénzekre és a Kohézids Alap forrdsaira is. A legfontosabb fejlesztési cél, olyan Gj RO-RO-
termindl létesitése, amely méar nem csak a személygépkocsikat, hanem a kamionokat is képes
fogadni.

A kikoté forgalma 1997 6ta latvdnyosan novekszik. Ez azért is fontos, mert az EU-ban
kifejezetten szorgalmazzdk a kornyezetbardt kozlekedési modok fejlesztését. A kikotd a
megfeleld fejlesztésekkel képes lehet az orszag kivitelének €s behozataldnak akdr a 10%-dt is
lebonyolitani. Ez azt is jelentené, hogy a belvizi kozlekedés szerepe és ardnya jelentOsen
novekedne az orszdg kozlekedési struktdrijaban. A fejlesztésekkel a kikotd atrakobol
multifunkciondlis logisztikai szolgéltatd kozponttd vélhatna, persze tudnunk kell, hogy a
hajéforgalom novekedéséhez kiilsé tényezOk is hozzdjarulhatnak, leginkdbb a jugoszlav
foly6szakasz megtisztitasa és 1jboli hajézhatdsaga.

A legtobb vitat az eddigi tervek sordn a Kozép-Eurdpai Regiondlis Kozpontnak is nevezett
intézményi teriilet véltotta ki. Mint arrél mar korabban szé volt, a ,,Csepel-Manhatten”
fantdzianéven emlegetett korabbi terveknek ez képezte az egyik legfajsilyosabb részét. Az tijabb
tervekben mar csak kisebb teriileten 1€tesiilnének intézmények és sz6 volt mar az 55 méteres
magassagi korlatozasrdl is. Rdadasul az épitészeti otletpalyazatot elbirdlok eldnyben részesitették
azokat a palyamunkakat, amelyek az ilyen maximalt magassagu toronyhdzakbdl is csak néhanyat
terveztek létesiteni. Azonban ha a megvaldsitds és a kivitelezés szinvonalas lesz, akkor a teriilet
tényleg regiondlis kozponttd valhat, amely jelentésen novelné a sziget presztizsét. Ami pedig a
méretet illeti, nem is biztos, hogy az adott funkcidhoz a rendelkezésre all6 teriilet ne lenne elég.

A vegyes ,lakédomindns” teriiletre nézve nagyon érdekes és impozdns tervek lattak
napvildgot. Az dj hdzak dontéen egy-két, esetleg haromemeletes épiiletek lehetnének, amelyek
kozvetlen kapcsolatban édllhatndnak a vizparttal. A teriilet egyedi karakterét a mesterségesen
Iétesitett vizfeliiletek koré szervezett beépités adhatja meg. Ez a lakédvezet dontden a keleti
oldalon, a kozparktdl délre helyezkedne el. Egyes tervekben a mesterséges vizfeliiletet ugy
képzelik el, hogy a Rackevei-Dundbdl kivezetéssel kis lagindkat hozndnak Iétre, és a hdzak azok
koré csoportosulndnak. A viz adta lehetdségekkel élve a lakdsokhoz, hdzakhoz kiilon
szolgéltatasként stégek €s csonakkikotdk tarsulhatndnak. A vizparti adottsdgoknak és a szintén
kozel taldlhaté kozparknak koszonhetéen ezen a teriilleten, ha nem is luxus-, de
mindenféleképpen szinvonalas, mindségi lakdsok épiilhetnének. Azonban més szakemberekkel
egylitt, az intenziv beépités kapcsian két dologra szeretném felhivni a figyelmet: a vizparti
€lohelyek védelmére, és az arvizvédelemre. A végso tervek elkészitésekor ezeket a szempontokat
is figyelembe kell venni, és a beruhazasokat csak akkor szabad elkezdeni, ha ez a két probléma
teljesen megnyugtat6an rendezddik.

A ,lakédomindns” teriilet nagysigatdl fiiggéen, a regiondlis intézményeken tul, helyi
funkcidkat kielégité intézményekre (iskola, orvosi rendeld, iizletek, szolgaltatasok) is igény lesz,
ezért ilyeneket is 1étesiteni kell.

Osszességében a jelenlegi tervek ismeretében 40-45 ezer munkahely és mintegy 10 ezer lakds
1étrejotte valdszintisitheto.



A beépitéshez sziikséges kozlekedési
fejlesztések tervezett iitemezése

A fovaros koz€p €s hosszu tava kozlekedésfejlesztési terveiben tobb a Csepel-szigetet is érintd
terv szerepel, de a szlikds anyagi er6forrdsok miatt ezt csak tobb Iépcsében lehet megvaldsitani.
A BFVT Kft. mar emlitett tanulményterve ezek iitemezésére is javaslatot tesz.

Elsoként a Csepeli gerinciit kiépitését javasolja, ami azért is pozitiv, mert a szigeten a kozuti
forgalom nagy része észak-déli iranyban bonyolddik le, két igen kis ateresztd képességii titon,
amelyek koziil az egyik rdaddsul atvezet a keriilet igen stirlin lakott részein is. A tervek szerint a
gerincit 2x2 sdvos lenne, néhol szervizittal, 6sszehangolt kozlekedési lampékkal, s ami szintén
nagyon pozitiv javaslat, a gerincuttal pArhuzamos kerékpdrittal. A nyomvonalat a Csepel Miivek
keleti hatardn tervezik, a Szabadkikotd és a CsOgydr kozott, az iparvaganyok felett feliiljaréval,
amely a Kossuth Lajos utca felé is kapcsolatot teremt. A Csepeli HEV magas vezetési szakaszai
alatt, a Corvin uti feliiljiré mentén, terepszinten érné el a gyar északi hatdrat. A Mag utcatdl délre
vagy a II. Rdkéczi Ferenc dt 2x2 sdvosra bdvitésével vagy egy uj, a tehergépkocsik szdmdra
kialakitott 2x1 sdvos ut kiépitésével szamol a terv.

A mdésodik 1épcs6ben a Hatar uti és az albertfalvai Duna-hidak megépitése kovetkezne.
Mindkét hidon és a kozottik 1évo utszakaszon is 2x2 savos utat terveznek, valamint
villamospalyat az Albertfalvai hidra és vagy a Hatdr 1ti vagy a meglévé Gubacsi hidra, ami altal
a 3-as villamos tovabb vezethetd lenne egészen Albertfalvdig, és 1étrejonne a harmadik villamos
korgytirt Budapesten (Korvasit). Az Ady Endre tdton a villamospalyat az utasforgalmi igények
siilyvonaldhoz kozel lenne célszerii vezetni. Igy a Csepeli HEV 4talakitdsa utdn a villamossal
szintbeni 4tszallé kapcsolat lenne kialakithat6. A HEV vonaldn egyébként a beépités
elhelyezkedésétdl fiiggden, két-harom 1j megallohely 1étesitését is tartalmazza a terv. Miutdn a
szigetnek Buda felé az M0-4s hidat leszdmitva egyaéltalan nincs kapcsolata, igy a két hid koziil is
az Albertfalvai hid élvez els6bbséget.

Egy masik nagyszabdsu és Csepelen tilmutatd hosszu tavu elképzelés szerint a Szentendrei és
a Csepeli HEV 0Osszekotésével létrehoznak az Eszak-déli regiondlis gyorsvasutat, ahol a
szerelvények metré iizemmodban, 3-4 percenként kozlekednének. Ennek elso iitemében a
jelenlegi HEV vonalat és 2-es villamos vonalat kotnék Gssze kombindlt palydval, és ezen
maximum 54 méter hosszu szerelvények kozlekedhetnének.

A terv szerint a harmadik 1épcsé a Galvdni uti és az Illatos Uti hidak megépitése lenne. Az
el6bbi megépitése a pénzen til azonban kornyezetvédelmi szempontbdl is bizonytalan. Ha mégis
megépiilnének, akkor a tervek szerint autébuszjaratok is kozlekedhetnének rajtuk, mind az Etele
tér, mind pedig a Millenniumi-varoskézpont felé.

A dunai személyhajé-forgalom novelése is célszertinek latszik. Ennek érdekében indokolt
lenne személyhajo-kikotot kijelolni. Ezt egyébként a XI. és XXII. keriilet méar megtette.
Csepelen, pedig a Csepel Miivektdl délre, vagy pedig a Galvéni hid és a torkolat kozott lenne
elképzelhetd. A mindségi turizmus fejlesztéséhez, pedig a III. medence feltdltésével, akar
yachtkikoto kialakitdsat is meg lehetne oldani. A Rackevei-Dundn a Kvassay és a Gubacsi hidak
kozott két-harom kikot6t is lehetne 1€tesitenti, €s itt vizibuszok is kozlekedhetnének.

A korabban emlitetteknél sokkal kisebb beruhdzast igényelne, hogy a kozpark és a pesti oldal
kozott két-harom fabol késziilt gyalogos (esetleg kerékparos) hid épiiljon.

A megvalosulo fejlesztések teriiletfejlesztési hatasai
A szennyviztisztité megépitésének kovetkeztében a fovaros teljesen lefedhetd lesz, és az itt

keletkezett szennyvizet teljesen egészében tisztitani lehet. Ennek kovetkeztében a Duna
vizmindsége jelentdsen javulni fog, egyes viziigyi szakemberek szerint még az is elképzelhetd,



hogy a Duna Budapesttl délre fekvd szakaszan ismét alkalmas lesz fiirdésre is. Ez sokat
jelenthet idegenforgalmi szempontbdl, hiszen a szigeten tobb olyan teriilet is taldlhato, foleg a
Réckevei-Duna partjan, ahol iidiilloovezeteket taldlunk (Rackeve, Szigetszentmarton).

A gerincit megépitése (a kordbban emlitett két verzié barmelyike) jelentdsen javitani tudna
Csepel és a sziget tobbi telepiilése kozott a kozlekedést. A tervezett Duna-hidak megsziintetnék
Csepel viszonylagos elzartsdgat a fovaroson beliil. Igy Csepelrél konnyebb lesz eljutni akér
Buddra, akar Pestre, foleg ha a korabban emlitett korszerli és kdrnyezetbarat tomegkozlekedés is
kiépiil.

1. tabldzat
A teriiletfelhasznél4s intenzitdsdnak bemutatdsa teriileti mérleg segitségével —
A fejlesztési teriilet varosrendezési javaslatainak teriileti mérlege (forras: BFVT Kft.)

Teriiletegység Tervezett Brutté teriilet Kozteriileti  Nett6 teriilet
jele felhasznalas (ezer m%) arany (ezer m?)
Szennyviztisztitd
SZT kijelolt teriilete 362,6 - 362.6
MAH MAHART-kikot6 teriilete 1 020,0 — 1020,0
MOL Petr6leum kikot6 teriilete 476,0 — 476,0
VP-1 Virosi park magteriilete 417,0 —
VP-2 Szigetcsucs teriilete 397,0 —
VP-3 Virosi park déli nydlvanya 120,0 — 1 060,0
ER Erdoteriilet 126,0 -
INT-1 Vegyes intenziv beépitésii 605.,0 40% 363,0
intézménydomindns
INT-2 Vegyes infenziy becpitesi 363,0 30% 254.0
intézménydominans
LA-1 Lakétertilet 380,0 40% 228,0
Osszesen - 4 266,600 - 3764,0

A Csepeli-szabadkikotd felvazolt fejlédése orszdgos jelentdséggel is birna, mert
modellszamitdsok szerint a kozuti export 5-10%-a, az importnak, pedig 4-8%-a terelhetd vizre,
ami a levegd mindségének jelentds javuldsdval jarhat. Itt sziikséges megemliteni, hogy a kikotd
és a sziget bejarata kozott evvel sziikségszerien megnéne a teherforgalom, és a kdrosanyag-
kibocsatds, de ez egyrészt elkeriilné a sziget belsejét, masrészt taldn az is ellensilyoznd, hogy a
fejlesztési teriileten tervezik kialakitani a fovaros egyik legnagyobb egybefiiggd zoldteriiletét is.

A szigetcsticshoz nem kapcsolddik olyan szorosan, de a sziget kozlekedéséhez igen, hogy a
Dunatjvérosban tervezett hid nyomvonaldnak egyik verzidja szerint a Csepel-sziget déli
csiicskén is dthaladhatna a reménybeli MS8-as autdiittal egyiitt, s6t a Pestterv Kft. megyei
teriiletrendezési tervének 2000-es vdltozata szerint, még a V8-as vasuti transzverzdlis is
érinthetné a szigetet. Ezekkel a tervekkel, azonban sem gazdasdgossdgi, sem kornyezetvédelmi
szempontbdl nem lehet teljesen azonosulni. A vasiti dtmetszés teljesen sziikségtelennek latszik,
mig a kozuti hid is taldn jobb helyen lenne a szigettdl délre.

A konnyli megkozelités érdekében azonban épiilhetne egy bekotout egy kisebb kapacitasu,
nagy mennyiségli tranzit teherforgalmat nem indukal6é hiddal, a Rackevei-Duna felett Makad
térségében.



2. tdbldzat
A teriiletfelhasznalas intenzitasanak bemutatasa teriileti mérleg segitségével —
A fejlesztési teriilet varosrendezési javaslatainak teriileti mérlege (forrds: BFVT Kft.)

. < Szintte- o . I Epiilet
Terulf:tegyseg Funkciék riflet Max,lr{u}hs 521ntteru}et1 szinlsteriilet
jele o beépités mutaté . .
strliség /szintek szdma
SZT — — — — —
MAH - - - - -
MOL - - - - -
VP-1 sport, — —
VP-2 vendéglatds, — —
VP-3 szaba%lidé, — 2% — 21200
ER kultira — —
iroda,keres-
INT-1 kedelem 24 60% 4 1452000/6
5000 lakas
INT-2 _ iroda. 1,75 50% 25 635000/5
intézmény
Intézmény,
LA-1 000 lakos 1,5 50% 2,5 570000/5
Egyéb funk-
Osszesen ciok, 10000 - - - 2678000
lakds

A Kozép-Eurdpai Regiondlis Kozponttal vildgvarosi funkcidk is Csepelre telepiilhetnének.
Ennek kozelsége, a kikotd kozelségével egyiitt azt is 0sztondzheti, hogy a fejlesztési teriilettdl
délre is, példdul a Csepel Mivek teriiletén az elhagyott csarnokok jobban értékesithetdk
legyenek, és nem csak szolgéltatdk, hanem akdr termeld iizemek szdmdra is. Ennek koszonhetden
nem csak a kordbban emlitett 40-45 ezer, hanem akir még tobb munkahely is létesiilhetne.
Csepel szamdra ez novekvd ipariizési adobevételeket jelenthetne, valamint magéval hozhatna az
onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok értékének a novekedését is. A sziget tobbi telepiilése
szdmdra, fleg a kozelebbi (a fovaros tobbi részéhez viszonyitva), és a javuldé kozlekedés miatt
konnyebben megkdzelithetd munkahelyek jelentenének eldnyt.

A mindségi turizmus megjelenését segitené a mar emlitett yachtkik6td, valamint a Rackevei-
Duna 4gon a vizibusz kozlekedés.

A lakéteriileten a mindségi lakasok (a ,,lagtinapark™) kiépiilése magasabb jovedelmd, és igy
tobbet fogyaszté rétegeket is Csepelre vonzhatna. A kozelmultban lezajlott nagy dunai
arhullamra valé tekintettel is sziikséges azonban leszogezni, hogy mind ehhez a beruhazéashoz,
mind a tobbi fejlesztéshez meg kell erdsiteni az arvizvédelmi toltéseket, €s partvédd miiveket is.

Mindezen porzitiv vondsok (javuld kozlekedés, munkahelyteremtés, a Duna javul
vizmindsége, a vildgvarosi funkciok betelepiilése, a véarosi park zoldteriilete) egyiittesen a sziget
presztizsének novekedéséhez vezethetnek. Ennek koszonhetéen nem csak a szigetcstcs
koriilbeliil 2 km’-es teriiletén, hanem egész Csepelen, s6t az egész szigeten ndvekedésnek
indulhatnak az ingatlandrak is. A keriilet 6nkormanyzata a novekvé adébevételekbdl Csepel
elmaradottabb részeinek infrastrukturilis fejlesztését is el tudnd végezni, valamint ké&telezo
feladatait (oktatds, egészségiigy) is konnyebben tudnd finanszirozni. A tobbi telepiilés is
szdmithatna a bevételek novekedésére, még ha csak attételesen is (példaul idegenforgalombdl).
Es az sem elképzelhetetlen, hogy a kiilonbozé hazai és nemzetkozi palydzatokon is konnyebben
juthatndnak forrdsokhoz a riackevei Kkistérség szigeten fekvd telepiilései, ha az azokbdl
megvaldsulo fejlesztések, illeszkednének a szigetcstics beruhdzdsaihoz.



A Csepel-szigeten tobb mint 100 ezer ember €I, €s talan nem tdlzas azt allitani, hogy a sziget
északi csicsanak fejlesztése mindnydjuk életkorillményeit javithatja.

IRODALOM

A Budapest, Csepel-északi szigetcsticsra vonatkozo telepiilésszerkezeti terv és fovarosi szabalyozasi keretterv
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Csepel-északi szigetcstics beépithetdségi elemzése. — Tanulmanyterv. URB Regiondlis fejlesztési és
beruhdzasszervezési Kft. 2000. augusztus.

Eldterjesztés a kormdny részére a Csepeli-Szabadkikotd orszdgos kozforgalmu kikotévé nyilvanitasar6l. — FVM és
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1. dbra. Csepel-északi szigetcsucs jelenlegi képe (1égifelvétel)



2-3. dbra. Vizparti beépitések (nemzetkozi példak)



IELMAGYARAZAT:
! Virosias beépitésii, nagyinten- | | Zoldbeagyazott Virosi park
zitdst vegyesfunkeids terulet | A intézményteriilet zéldfelilete

‘,_4_,':_"\_":".;_' Virosias beépitési I:l Logisztikai _ Kozkert, kozpark
S veryesfunkeios terilet tertilet

] Kozmiitertiletek

L Lol e MBS

M= nomnoesn

4. dbra. Budapest XXI. keriilet Eszak-Csepel szigetcstics szabdlyozési tanulmanyterv
(forras: BFVT Kft.)
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